ДОГОВОР СУБАРЕНДЫ № ___
г. Челябинск							                     	«___»__________ 2020 года

Общество с ограниченной ответственностью «РЕНЕТ», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Директора Маслова Андрея Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________________________________________________________________________________________________,
(полное наименование организации)
именуемое в дальнейшем «Субарендатор», лице _______________________________________________________
(должность руководителя организации)
_________________________________________________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество)
действующего (ей) на основании _____________________________________________________, с другой стороны, 
(наименование документа)
совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендатор обязуется предоставить Субарендатору за плату во временное владение и  пользование нижеуказанное нежилое помещения (далее именуемое – «Арендуемое имущество»), находящееся на __________________ этаже 9-ти этажного здания, литер А, по адресу: г. Челябинск, ул. Энтузиастов, дом 12, кадастровый номер 74:36:0507005:3___ (далее – «Здание»):
а) нежилое помещение №___, площадью ___ (__________________________________________) кв.м.
1.2. Право сдачи Арендуемого имущества в субаренду принадлежит Арендатору на основании Договора аренды недвижимого имущества №2 от 18.12.2013г., зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области  25.12.2013г., номер регистрации 74-74-01/696/2013-381.
1.3. Арендуемое имущество предоставляется Субарендатору в аренду для эксплуатации в качестве офисного помещения. Изменение целевого использования Арендуемого имущества  допускается только с письменного согласия собственника Здания, получаемого Арендатором для Субарендатора по его предварительному запросу. 
ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ И ВОЗВРАТА АРЕНДУЕМОГО ИМУЩЕСТВА
2. 
2.1. Арендатор обязуется передать Субарендатору, а Субарендатор принять от Арендатора Арендуемое имущество в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора и их функциональному назначению. Помещения передаются в аренду по акту приемки-передачи, подписанному Сторонами.
2.2. Субарендатор обязан возвратить Арендатору Арендуемое имущество не позднее одного дня с даты истечения срока действия настоящего Договора, а при досрочном прекращении настоящего Договора в день его досрочного прекращения.
2.3. Возврат Арендуемого имущества производится по акту приема-передачи, подписанному представителями Субарендатора и Арендатора, в том же состоянии, в котором оно было получено Субарендатором, с учетом нормативного физического износа и произведенных неотделимых улучшений Арендуемого имущества без возмещения их стоимости Субарендатору. При возвращении Арендуемого имущества Арендатору с просрочкой указанного срока, Субарендатор обязан оплатить стоимость арендной платы за период с даты истечения срока действия настоящего Договора до даты подписания акта приема-передачи. 
2.4. Датой исполнения обязанности Субарендатора по возврату Арендуемого имущества является дата подписания сторонами акта приема-передачи. 
АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
1. 
2. 
3. 
3.1. Арендная плата по настоящему Договору устанавливается из расчета ____ (___________________) рублей за 1 (один) кв.м. в месяц, что составляет сумму в размере ____________ (_______________________) рублей в месяц (НДС не предусмотрен). 
В стоимость арендной платы включаются коммунальные платежи по водоснабжению и теплоснабжению. Электроснабжение входит в арендную плату при условии потребления Субарендатором электроэнергии в объеме не более 50 кВт/ч в месяц. При потреблении электроэнергии больше данного показателя, сверхпотребленный объем оплачивается дополнительно к арендной плате согласно показаниям прибора учета потребленной электроэнергии по тарифам ООО «Уралэнергосбыт».
Арендные платежи за Арендуемое имущество оплачиваются ежемесячно не позднее 20-го (Двадцатого) числа текущего календарного месяца за следующий календарный месяц. 
Все расходы за пользование телефонными номерами оплачиваются Субарендатором самостоятельно согласно счетам телефонной станции на предоставленный телефон.
1. 
2. 
3. 
3.1. 
3.2. Основанием для оплаты всех платежей является настоящий Договор. Однако, Арендатор с целью напоминания Субарендатору о его обязанности по оплате арендной платы и иных платежей, предусмотренных Договором, может выставлять Субарендатору счет на оплату арендных и иных платежей. Факт выставления или не выставления счета, а также срок его выставления не влияет на обязанность Субарендатора по оплате арендных и иных платежей в сроки, установленные настоящим Договором.
3.3. Расчеты по арендной плате производятся путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Арендатора. Обязательство по оплате считается исполненным с даты поступления денежных средств на расчетный счет Арендатора. 
3.4. Арендатор вправе один раз в течение 11 (Одиннадцати) календарных месяцев изменить ставку арендной платы, но не более чем на 10% (Десять процентов) от текущей ежемесячной ставки. При этом новая ставка арендной платы подлежит оплате начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором она была изменена.   
3.5. В качестве обеспечения исполнения своих обязательств по настоящему Договору, Субарендатор обязуется в течение 3 (Трех) дней с момента подписания настоящего Договора выплатить Арендатору гарантированный взнос (далее – «Депозит») в размере арендной платы за 1 (один) месяц. В случае ненадлежащего исполнения обязательств со стороны Субарендатора или причинения им убытков Арендатору, Депозит засчитывается Арендатором в соответствующем размере и в следующей последовательности: в счет оплаты штрафных санкций (штраф, пени); в счет возмещения убытков; в счет оплаты задолженности по арендной плате. В случае увеличения ставки арендной платы на основании п. 3.4. настоящего Договора либо уменьшения размера Депозита вследствие обстоятельств, указанных в настоящем пункте, Субарендатор обязан внести на счет Арендатора сумму денежных средств в размере недостающем до месячной ставки арендной платы в десятидневный срок с момента получения соответствующего уведомления от Арендатора. 
3.6. Если Депозит не был зачтен Арендатором в порядке, предусмотренном п.3.5. настоящего Договора, либо зачтен частично, то Депозит или соответственно его часть подлежит возврату Субарендатору.
ОБЯЗАТЕЛЬСТВА АРЕНДАТОРА
1. 
2. 
3. 
4. 
4.1. Арендатор обязан:
1. 
2. 
3. 
4. 
4.1. 
4.1.1. Передать Субарендатору в пользование Арендуемое имущество по акту приемки-передачи в соответствии с разделом 2 настоящего Договора.
4.1.2. Не чинить препятствий Субарендатору в правомерном использовании Арендуемого имущества;
4.1.3. [bookmark: _Hlk495407871]Обеспечить персоналу Субарендатора вход в Здание в период с 8-00 часов до 23-00 часов в рабочие, выходные и праздничные дни. Перечень сотрудников предоставляется Субарендатором за подписью его единоличного исполнительного органа. 
4.1.4. Производить вывоз твердых бытовых отходов (ТБО) из Здания.
4.1.5. В случае аварии, произошедшей не по вине Субарендатора, принять все необходимые меры для устранения ее последствий.
ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СУБАРЕНДАТОРА
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
5.1. Субарендатор обязан:
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
5.1. 
5.1.1. Принять от Арендатора Арендуемое имущество в соответствии с разделом 2 настоящего Договора.
5.1.2. Производить оплату арендных платежей в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.
5.1.3. Использовать Арендуемое имущество в соответствии с целевым назначением, предусмотренным в п.1.3. настоящего Договора.
5.1.4. Соблюдать правила противопожарного режима в РФ, технические, санитарные и иные требования, предъявляемые к использованию нежилых помещений, эксплуатировать Здание с принятыми нормами эксплуатации, обеспечивать надлежащее состояние электропроводки. Субарендатор отвечает за соблюдение своими сотрудниками, а также посетителями Арендуемого имущества правил техники безопасности, производственной санитарии, действующих в РФ норм и правил пожарной безопасности.
5.1.5. Незамедлительно извещать Арендатора в любой форме, как то: телеграмма, факсограмма, письмо об обнаружении в Здании признаков аварийного состояния инженерных систем или другого оборудования Арендатора.
5.1.6. Производить неотделимые улучшения Арендуемого имущества (в том числе: переустройство, перепланировка помещения, прокладка скрытых и открытых коммуникаций, замена покрытий и изменение конструктивных элементов стен, полов, потолков, межкомнатных перегородок, замена дверей, окон, установка пожарно-охранной сигнализации и кабелей видеонаблюдения, установка систем отопления и вентилирования, которые не могут быть извлечены без повреждения внутренних и внешних поверхностей Арендуемого имущества, а также иные изменения, затрагивающие конструкцию Арендуемого имущества), только с письменного разрешения собственника Здания, а также по согласованию с уполномоченными органами  (СЭС, Энергонадзора, Госархстройнадзор, пожарнадзор и др.). В тех случаях, когда Субарендатор намерен произвести неотделимые улучшения Арендуемого имущества, он обязан предварительно предоставить Арендатору соответствующее заявление с приложением чертежей, эскизов, схем и т.п предполагаемых изменений, которые в свою очередь Арендатор передает собственнику Здания на согласование. В случае отклонения от согласованного собственником Здания проекта, Арендатор может остановить работы и потребовать приведения Арендуемого имущества в первоначальное состояние. Любые расходы и затраты, связанные с этими работами, несет Субарендатор. Неотделимые улучшения, произведенные Субарендатором с согласия собственника Здания, возмещению не подлежат ни собственником Здания, ни Арендатором. 
5.1.7. Предоставлять уполномоченным лицам Арендатора, а также представителям органов, контролирующих соблюдение требований, перечисленных в п. 5.1.4. настоящего Договора, возможность контроля использования Арендуемого имущества (допуск в помещение, его осмотр), обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных, эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер, а также для технического обслуживания Здания и производства регламентных работ. Осмотр может производиться Арендатором в течение рабочего дня в любое время без нарушения рабочего режима деятельности Субарендатора, а в случае аварии - в любое время суток.
5.1.8. Содержать Арендуемое имущество в надлежащем эксплуатационном состоянии, своевременно производить его текущий ремонт, а также возмещать стоимость аварийного ремонта Арендуемого имущества, если он произведен вследствие вины Субарендатора.
5.1.9. Обеспечить сохранность Арендуемого имущества и за счет своих средств возмещать нанесенный ущерб от его порчи, произошедшей по вине Субарендатора.
5.1.10. Своевременно за свой счет производить уборку Арендуемого помещения, удалять бытовые отходы, возникающие в Арендуемом помещении. 
5.1.11. Устранять любые повреждения и неисправности в Арендуемом помещении, возникшие по вине Субарендатора.
5.1.12. В случае если Арендуемое имущество в целом либо его часть в результате действий (бездействия) Субарендатора придут в аварийное состояние, в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента получения соответствующего письменного уведомления Арендатора восстановить их своими силами за счет собственных средств или компенсировать Арендатору расходы по их восстановлению в полном объеме. 
5.1.13. Не использовать адрес Арендуемого имущества в качестве адреса своего местонахождения (юридического адреса) без предварительного письменного согласия Арендатора.
ПРАВА АРЕНДАТОРА
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
6.1. Арендатор имеет право:
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
6.1. 
6.1.1. В течение установленного рабочего дня Субарендатора входить в помещение, являющееся предметом настоящего Договора, с целью контроля его использования или для производства необходимых ремонтных работ, подсоединения и использования всех коммуникаций и оборудования, которые находятся внутри Арендуемого имущества или составляют его часть. В случае чрезвычайных обстоятельств (пожара, затопления, сбоя в работе инженерных систем, их поломки, либо совершения незаконных действий) Арендатор вправе в любое время входить в помещение, являющееся предметом настоящего Договора, чтобы предотвратить или ликвидировать такие чрезвычайные ситуации и/или их последствия.
6.1.2. В случае неисполнения Субарендатором своих обязательств по настоящему Договору, Арендатор имеет право не исполнять свои обязательства по Договору, а именно: приостановить доступ Субарендатора (его работников и посетителей) в арендуемое помещение, не предоставлять коммунальные услуги, указанные в п. 3.1. Договора, в том числе прекратить подачу электрической энергии, производить удержание любого имущества Субарендатора в порядке, предусмотренном п. 1. ст. 359 ГК РФ, до момента полного исполнения Субарендатором соответствующих обязательств.
6.1.3. В случае наличия задолженности у Субарендатора перед Арендатором более 30 (Тридцати) календарных дней согласно условиям настоящего Договора, Арендатор имеет право самостоятельно, без согласия Субарендатора вскрыть арендуемое помещение, описать и вывезти из арендуемого помещения имущество Субарендатора, соблюдая его целостность и сохранность. Если Субарендатор не погасил перед Арендатором всю сумму задолженности на протяжении 30 (Тридцати) календарных дней, Арендатор вправе в одностороннем внесудебном порядке реализовать изъятое имущество, а полученные денежные средства направить на погашение задолженности.
ПРАВА СУБАРЕНДАТОРА
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
7.1. Субарендатор имеет право:
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
7.1. 
7.1.1. С письменного согласия Арендатора, за свой счет и своими силами устанавливать свою фирменную вывеску на Здании, при условии, что ее дизайн, стиль, размеры и расположение будут соответствовать требованиям, предъявляемым соответствующим муниципальным органом для такой рекламы. По окончании срока действия настоящего Договора, Субарендатор обязуется своими силами и за свой счет осуществить демонтаж своей вывески с приведением места ее установки на Здании в прежнее состояние. 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
8.2. В случае просрочки Субарендатором уплаты арендной платы, предусмотренной настоящим Договором, Арендатор вправе требовать от Субарендатора уплаты пени в размере 0,5% от суммы просрочки за каждый день просрочки. 
8.3. При нарушении Субарендатором обязательств, предусмотренных п. 5.1.7. настоящего Договора, Арендатор вправе за каждый факт такого нарушения требовать от Субарендатора уплаты штрафа в размере 50% (Пятьдесят процентов) от ежемесячной арендной платы.
8.4. В случае досрочного расторжения по инициативе Субарендатора настоящего Договора в течение 6 (Шести) месяцев с даты его заключения, Субарендатор обязуется выплатить Арендатору неустойку (штраф) в однократном размере арендной платы за Арендуемое имущество. 
8.5. В случае просрочки Субарендатором возврата Арендуемого имущества как в связи с истечением срока действия настоящего Договора, так и в связи с его досрочным расторжением, Субарендатор обязан уплатить Арендатору, неустойку (пеню) за каждый день просрочки возврата Арендуемого имущества в размере 10% (Десяти процентов) от суммы ежемесячной арендной платы. Положения настоящего пункта не являются согласием Арендатора на продолжение использования Арендуемого имущества Субарендатором по истечении срока аренды.
8.6. Уплата штрафных санкций (неустоек), установленных настоящим Договором, не освобождает Субарендатора от выполнения принятых по настоящему Договору обязательств.
8.7. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Субарендатором без согласия собственника Здания, возмещению не подлежит.
8.8. Арендатор не несет ответственности за какие-либо убытки или иски Субарендатора в связи с: а) любыми сбоями в работе коммунальных сетей и предоставлении услуг, которые не зависят от Арендатора; в) упущенной выгодой и косвенными убытками Субарендатора, понесенными по любой причине.
СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
9. 
9.1. Срок действия настоящего Договора составляет 11 (Одиннадцать) месяцев с даты его заключения Сторонами. По истечении срока действия данного Договора, в случае, если ни одна из Сторон за 2 (Два) месяца до окончания срока действия Договора не оповестила другую Сторону о желании расторгнуть Договор, его действие продлевается на аналогичный период (11 месяцев).  
9.2. Стороны могут досрочно расторгнуть настоящий Договор по соглашению Сторон. 
9.3. Субарендатор обязан не позднее, чем за 2 (Два) месяца письменно сообщить Арендатору о предстоящем освобождении Арендуемого имущества в связи с досрочным его расторжением по инициативе Субарендатора.
9.4. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендатора во внесудебном порядке путем направления Субарендатору уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора за 1 (один) месяц до даты расторжения настоящего Договора.
9.4.1. Настоящий Договор также может быть досрочно расторгнут по требованию Арендатора во внесудебном порядке путем направления Субарендатору уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора, в случаях, когда Субарендатор:
· пользуется Арендуемым имуществом (полностью или отдельными его частями) не по назначению, предусмотренному п. 1.3. настоящего Договора;
· умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Арендуемого имущества;
· два раза подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа не вносит арендную плату;
· передал Арендуемое имущество (полностью или в части) третьим лицам в субсубаренду (либо по какому-либо иному основанию) без согласия собственника Здания;
· произвел неотделимые улучшения Арендуемого имущества без согласования с собственником Здания и/или без разрешения компетентных государственных органов, полученных в установленном порядке.
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9.4. 
9.5. Об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным п. 9.4.1. настоящего Договора, Арендатор направляет Субарендатору письменное уведомление. Настоящий договор считается досрочно расторгнутым по основаниям, предусмотренным п. 9.4.1. настоящего Договора с момента получения Субарендатором письменного уведомления Арендатора об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. При этом датой получения письменного уведомления считается:
а) при вручении с нарочным – дата, проставленная на копии письма при вручении.
б) при отправке с помощью профессиональной курьерской службы - в день вручения уведомления адресату представителем курьерской службы либо в дату, наступающую на третий календарный день с даты, указанной на квитанции, выдаваемой отправителю профессиональной курьерской службой в подтверждение приемки документов к отправлению адресату; 
в) при отправке заказным письмом с уведомлением о вручении или ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении – дата, указанная на почтовом уведомлении о вручении письма адресату. Уведомление считается доставленным также и в тех случаях, если оно поступило адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним (ст.165.1 ГК РФ).
РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
9. 
10. 
10.1. Все споры и разногласия, возникающие по настоящему Договору или в связи с ним, в том числе в отношении его действительности или прекращения, будут, по возможности, разрешаться Сторонами путем переговоров. 
10.2. В случае неурегулирования споров и разногласий путем переговоров, решение любых споров и разногласий, вытекающих из настоящего Договора, в том числе о досрочном расторжении настоящего Договора, передается на рассмотрение в Арбитражный суд города Москвы (договорная подсудность).
ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
1.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон, за исключением предусмотренных настоящим Договором случаев, когда для изменения того или иного условия настоящего Договора заключение между Сторонами дополнительного соглашения не требуется.
1.3. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с настоящим Договором или в связи с ним, должны быть составлены в письменной форме и будут считаться поданными надлежащим образом, если они направлены заказным письмом с уведомлением о вручении или ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении либо с помощью профессиональной курьерской службы, либо вручены с нарочным. 
1.4. Стороны обязаны в письменном виде уведомлять друг друга в течение 5 (Пяти) рабочих дней об изменении своего места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, указанных в настоящем Договоре, а также обо всех других изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему Договору.
1.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
 РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	АРЕНДАТОР:

ООО «РЕНЕТ»
Юр. адрес: 454080, г. Челябинск, 
ул. Энтузиастов, д.12, оф. 309
ОГРН 1137453006900
ИНН 7453257582, КПП 745301001
р/с 40702810507000000035 в 
ОАО КБ «Агропромкредит» г. Москва,
к/с 30101810545250000710, БИК 044525710
www.ooorenet.ru тел. (351) 247-97-36

Директор 
ООО «РЕНЕТ» 
__________________________ А.В. Маслов
М.п.
	СУБАРЕНДАТОР:

____________________________________________
Юр. адрес: __________________________________ 
____________________________________________
ОГРН ______________________________________
ИНН ________________, КПП _________________
р/с _______________________________________ в ___________________________________________,
к/с ________________________________________, БИК _______________________________________

____________________________________________

_______________________(____________________)
М.п.
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___________________ Арендатор            		      ___________________ Субарендатор

